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Die Stadt Furth erlasst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Frei-
staat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. De-
zember 2019 (GVBI. S. 737) in Verbindung mit § 172 Abs. 1 Nr. 1 der Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) sowie mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 sowie Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019
(GVBI. S. 408), folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung entspricht der Abgrenzung des Denkmalensem-
bles ,Eigenes Heim".

Er umfasst die an folgenden Stralen bzw. Strallenabschnitten gelegenen Grundstu-
cke:

— Vacher Stralde 87 bis 109a,

— HeimgartenstralRe (vollstandig),

— Damaschkestralle 26 bis 72 und 47 bis 79
— Feldstrale 1 bis 9,

— Weinbergstralie (vollstandig).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem Lageplan, der als Anlage beige-
fugt und Bestandteil dieser Satzung ist, zu entnehmen.

§ 2 Vorbemerkungen

Die Vorschriften des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) bleiben unbe-
ruhrt. Die Erfillung der Satzungsbestimmungen entbindet nicht von der Einhaltung der
Anforderungen des Denkmalschutzrechts.

Ein Ensembile ist eine Gruppe von Gebauden, die zusammen ein historisches Orts-,
Platz- und/oder Stral3enbild darstellen und deshalb als Ganzes erhaltenswirdig sind.
Fir die Wohnhauser innerhalb des unter Ensembleschutz stehenden Wohngebietes
,Eigenes Heim*, bedeutet dies, dass alle von aulen sichtbaren Veranderungen im au-
Reren Umgriff des Gebaudes, an der Fassade und im Dachbereich vor Beginn einer
MafRnahme von der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Furth geprift und ge-
nehmigt werden miissen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass alle - vor In-Kraft-Treten der Satzung - bestehenden
Vorhaben Bestandsschutz geniel3en, sofern hierzu die entsprechende denkmalpflegeri-
sche Erlaubnis oder eine Baugenehmigung vorliegt.

Erlaubnispflicht baulicher Verdnderungen nach Artikel 6 DSchG

Bauliche und sonstige Veranderungen am Gebaude bedirfen der Erlaubnis der Denk-
malschutzbehodrde der Stadt Furth.

Die Erlaubnis ist schriftlich zu beantragen und wird schriftlich erteilt. Sie ist formlos und
gebuhrenfrei. Die frihzeitige Einbeziehung der Denkmalschutzbehérde in alle MaRnah-
men wird empfohlen.

Wahrend der laufenden MalRnahme sind eventuell Abstimmungsgesprache vor Ort mit
der Behorde erforderlich, um die denkmal- bzw. ensemblegerechte Ausflihrung der Ar-
beiten zu gewahrleisten.

Diese Satzung ersetzt nicht das Erlaubnisverfahren!

Der denkmalpflegerische Mehraufwand flr Sanierungen oder Instandsetzungen histori-
scher Bauteile ist grundsatzlich férderfahig. Antrage auf Zuschiisse kénnen beim Baye-
rischen Landesamt flr Denkmalpflege und dem Bezirk Mittelfranken gestellt werden.
Ein Rechtsanspruch auf Zuschisse besteht jedoch nicht.

Steuerliche Bescheinigungen nach §§ 7i, 10f, 10g, 11b EStG kdnnen in bestimmten
Fallen durch das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege zur Verwendung beim Fi-
nanzamt ausgestellt werden. Fir die geplanten MaRnahmen ist dabei vor Beginn der
Arbeiten eine schriftliche Stellungnahme beim zustandigen Gebietsreferenten des Bay-
erischen Landesamtes fur Denkmalpflege in Minchen einzuholen. Fur Einholung die-
ser Stellungnahme ist der Antragsteller in eigener Verantwortung zustandig. Die erfor-
derliche Stellungnahme wird durch einen Bescheid der Bauordnungsbehérde nicht er-
setzt.

§ 3 Zielsetzung / Erhaltungsziele

Diese Satzung dient der Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart und des aulteren Er-
scheinungsbildes der aufgrund ihrer geschichtlichen, kinstlerischen und stadtebauli-
chen Bedeutung erhaltenswerten Siedlung ,Eigenes Heim“. Die unter Ensembleschutz
stehende Wohnsiedlung ist zwischen 1910 und 1920 entstanden und weist charakteris-
tische Merkmale der Gartenstadtbewegung auf. Neben der pragenden stadtebaulichen
Struktur sollen die bestehenden und das Ortsbild pragenden historischen Gebaude mit
ihren besonderen Gestaltungsmerkmalen erhalten werden. Zukunftige bauliche Veran-
derungen oder Erganzungen sollen so begrenzt und geregelt werden, dass die fur das
Ensemble signifikante Architektur, die historische Substanz sowie die besondere stad-
tebauliche Struktur gewahrt bleibt und das historische Erscheinungsbild nicht Uberpragt
wird.
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Neben der baulichen Struktur ist die Grunstruktur innerhalb des Denkmalensembles
,Eigenes Heim"“ ein wesentliches pragendes Element auch dieser Gartenstadt. Die be-
grunten Vorgarten, die freigehalten sind von Garagen, Carports und Stellplatzen und
die seitlich gelegenen Gartenbereiche teils mit Baumbestand pragen das Strallenbild
der Siedlung wesentlich. Die grolden Gartenflachen im rlickwartigen Bereich der Ge-
baude bilden grofte zusammenhangende Grunbereiche und sind charakteristisches
Merkmal des Denkmalensembles ,Eigenes Heim*.

§ 4 Genehmigungspflicht, Erhaltungsgriinde

(1)

(2)

Im Geltungsbereich dieser Satzung sind zur Erhaltung der stadtebaulichen Ei-
genart des Gebiets auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Riickbau, die
Anderung, die Nutzungséanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen ge-
nehmigungspflichtig (§ 172 Abs. 1 BauGB). Dies gilt auch fur verfahrensfreie
Vorhaben nach Art. 57 BayBO.

Die Genehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsénderung
darf versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang
mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kunstlerischer Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Die Genehmi-
gung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf versagt werden, wenn die stad-
tebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

§ 5 Abstandsflachen

(1)

(2)

Unter Berucksichtigung des Art. 81 Abs. 1 Nr. 6 BayBO verkirzen sich bei einer
Teilung von Grundstlicken entsprechend beiliegendem Teilungsplan (siehe An-
lage) die notwendigen Abstandsflachentiefen der Bestandsgebaude gem. Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO bis auf die jeweiligen Grundstiicksgrenzen des Baugrund-
stuckes.

Dies gilt auch fir nach dieser Satzung gem. § 6 (3) zuldssigen Malinahmen zur
energetischen Sanierung.

§ 6 Fassade, Wand

(1)

(2)

Anstrich, Oberflache und Putzstruktur sind mit der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde abzustimmen. Der Oberputz ist als Kellenwurfputz in einer Starke von 6
mm auszufihren, die Fensterfaschen, Laibungen und Lisenen mit Glattputz.

Die Farbgestaltung wird in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdérde
ausgefuhrt.
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(4)

Die Anbringung einer Aulenwanddammung im Rahmen der energetischen Sa-
nierung ist in einer Starke von 10 cm zulassig. Dachvorspriinge, Gesimse und
weitere Elemente der Gebaudehdille sind in ihrer Erscheinungsform nach auf3en
zu Ubertragen und anzupassen.

Aulendammung ist bei Fachwerk unzulassig. In Ausnahmefallen kann in Ab-
stimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde eine denkmalgerechte Aus-
fuhrung zugelassen werden.

§ 7 Fenster und Tiiren

(1)

(2)

3)

(4)

Fenster

Historische Fenster sind zur Wahrung des Siedlungscharakters im Bestand zu
erhalten. Sofern dies nicht moglich ist, sind diese, um das aulRere Erschei-
nungsbild des Ensembles zu wahren, nach historischem Beispiel zu gliedern.
Eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich. Eine
Ausfuhrung in Holz wird bevorzugt.

Fensterladen

Historische Fensterladen sind zur Wahrung des Siedlungscharakters im Be-
stand zu erhalten. Sofern dies nicht mdglich ist, sind diese nach dem histori-
schen Beispiel zu gestalten und ausschlieBlich in Holz nachzubilden. Die Farb-
gestaltung und sonstige Ausflhrung der Fensterladen ist mit der Unteren Denk-
malschutzbehorde abzustimmen.

Vorbaurollos, Jalousien, Sonnenschutz

Aulen aufgesetzte Rollladen, Jalousien oder dhnlicher Sonnenschutz sind nicht
zulassig.

Hauseingangs- und Nebentlren

a) Historische Hauseingangstiren sind zur Wahrung des Siedlungscharakters
im Bestand zu erhalten. Sofern dies nicht méglich sein sollte, sind diese
nach dem historischen Beispiel zu gliedern und ausschlieflich in Holz
nachzubilden. Die Farbgestaltung und sonstige Ausfliihrung der Tlren ist
mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

b) Nebentiren sind an stral3enseitiger Fassade nicht zulassig.
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§ 8 Sonstige Fassadenbauteile
(1) Vordacher und Windfangkonstruktionen

Von der Stral3e aus einsehbare Vordacher und Windfangkonstruktionen sind
unzulassig.

(2) Terrasseniiberdachungen und Markisen

Terrassenlberdachungen und Markisen sind straenseitig unzulassig. Die
Farbgestaltung und sonstige Ausflihrung ist mit der Unteren Denkmalschutzbe-
hdérde abzustimmen.

(3) Anbauten und Wintergarten
Anbauten und Wintergarten sind unzulassig.
§ 9 Dach
(1) Eindeckung und Dammung

a) Historische Dacheindeckungen sind zur Wahrung des Siedlungscharakters
im Bestand zu erhalten. Sofern dies nicht méglich sein sollte, sind diese
nach dem historischen Beispiel im Deckungsbild (Verlegetechnik), Form
und Farbe (matt, nicht engobiert) zu decken. Firste und Grate sind gemor-
telt auszufuhren.

b) Uber die Anbringung von Dd&mmungen (Innen-, Zwischen- oder Aufsparren-
dammung, sowie Dammstarke und Material) in Verbindung mit den jeweili-
gen Detailausfihrungen ist insbesondere aufgrund der unterschiedlichen
Dachformen im Einzelfall zu entscheiden. Eine Abstimmung mit der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich.

(2) Dachflachenfenster

a) Pro Wohnhaus bzw. pro Wohneinheit (bei Mehrfamilienhdusern) sind max.
zwei Dachflachenfenster zulassig. Die Farbe des Eindeckrahmens ist der
Dachdeckung anzupassen.

b) Der Einbau der Dachflachenfenster ist flachenbiindig mit der Dachhaut und
zwischen den Sparren auszufihren. Die maximale Dimensionierung wird
auf ca. 60 cm x 80 cm beschrankt. Eine Abstimmung mit der Unteren Denk-
malschutzbehdrde ist erforderlich.

c¢) Ein auRenliegender Sonnenschutz ist nicht zulassig.
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3)

)

Gauben

a) Die Gauben sind von First, Ortgang, Traufe und anderen positiven und ne-
gativen Dachaufbauten (Bsp. Kamin, Einschnitt) sowie Dachflachenfens-
tern, Graten etc. durch mindestens 60 cm Dacheindeckung (nicht Blech)
auf Abstand zu halten. Gauben sind vom Schnittpunkt Wand/Dachhaut
mindestens um 60 cm nach innen zurtickversetzt auf dem Dachstuhl anzu-
ordnen. Eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde ist erfor-
derlich.

b) Dachgauben in der zweiten Dachebene sind unzulassig.

c) AuRen aufgesetzte Rollladen, Jalousien oder ahnlicher Sonnenschutz ver-
andern das historische Erscheinungsbild der Gaube und sind nicht zulas-

sig.
(4) Kamine

Kamine sind in GroRe, Anzahl und Form im Baugenehmigungsverfahren bzw.
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahren mit der Behoérde abzustimmen.
Edelstahlkamine sind nicht zuldssig. Es ist ein Abstand vom 60 cm zu anderen
Dachaufbauten, zu Dacheinschnitten und Dachflachenfenstern einzuhalten.

Satellitenschiisseln

Satellitenschisseln diurfen nur angebracht werden, wenn ein geordneter Rund-
funkempfang andernfalls nicht sichergestellt ist. Die Installation ist grundsatzlich
nur auf der vom 6éffentlichen StralRenraum abgewandten Dachflache erlaubt und
hat so zu erfolgen, dass die Satellitenschisseln von 6ffentlichen Strafden und
Platzen aus nicht gesehen werden kénnen.

§ 10 Freiflachen

(1)

(2)

3)

Begrinung

Die Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu bepflanzen. Die
Oberflachengestaltung von Gartenbereichen durch Schittungen von Schotter,
Kies oder ahnlichem Belag ist unzulassig.

Vorgarten

Flachige Versiegelungen im Vorgartenbereich sind unzuldssig. Die Versiege-
lung eines Zugangsbereichs zum Haus ist bis zu einer maximalen Breite von
1,50 m zul3ssig.

Einfriedungen
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a) Vorhandene historische Einfriedungen sind zu erhalten. Reparaturen bzw.
der Austausch von Betonpfosten und Holzzaunlatten kénnen nach Erfor-
dernis in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde Stadt Firth
in gleicher Art und Gute ausgefihrt werden. Die Orientierung am Bestand
ist erforderlich.

b) Einfriedungen sind nach historischem Vorbild als Holzzaunlatten mit Beton-
pfosten auszufuhren. Als Farbton ist Naturholz oder ein Braunton zulassig.
Eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich.

c) Abweichende Zaunarten wie z.B. Kunststoffprofile, Metallgitterzaune und
Jagerzaune sind nicht zulassig.

(4) Sicht- und Windschutzelemente

Sicht- und Windschutzelemente sind nur auf der Gartenseite zuldssig. Sie sind
nur aus Holz zulassig, ihre maximalen Abmessungen durfen eine Breite von 3
m und eine HOhe von 2 m nicht Uberschreiten. Eine Abstimmung mit der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde Stadt Furth ist erforderlich.

(5) Terrassen

Die Terrassen sind nur gartenseitig und bis zu einer maximalen Grée von 20
m? mit einer maximalen Tiefe von 3 m zulassig.

§ 11 Stellplatze

Die Anlage von privaten Stellplatzen, Carports und Garagen auf den Freiflachen
der privaten Grundstuicke widerspricht den in § 3 genannten Erhaltungszielen.

§ 12 Abweichungen

Abweichungen von den Satzungsbestimmungen kdnnen im Einzelfall gewahrt
werden, wenn gestalterische Belange nicht entgegenstehen, sie der Zielsetzung
dieser Satzung entsprechen und sie mit den 6ffentlichen Belangen, insbeson-
dere des Denkmalschutzes, vereinbar sind.

§ 13 Ordnungswidrigkeiten
(1) Wer entgegen den Festsetzungen in

§ 6  Anstriche oder Putze in abweichender Starke und Ausfihrung anbringt
oder ohne Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde anbringt
oder Farbgestaltung ohne Abstimmung mit der Denkmalpflege vornimmt
oder Aulenwanddammungen in abweichender Starke und Ausfihrung
anbringt oder AuRenwanddammung bei Fachwerk anbringt,
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(2)

§7

§8

§9

§ 10

Fenster oder Fensterladen ohne Abstimmung mit der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde andert oder neu einbaut oder au3en aufgesetzte Vorbau-
rollos, Jalousien oder ahnlichen Sonnenschutz anbringt oder Hausein-
gangs- oder Nebentiren abweichend von den Festsetzungen oder ohne
Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde andert oder neu
einbaut,

von der StralRe aus einsehbare Vordacher, Windfangkonstruktionen oder
strallenseitige Terrassenlberdachungen und strallenseitige Markisen
anbringt oder Terrassenuberdachungen oder Markisen an stralRenab-
gewandten Seiten ohne Abstimmung der Farbgestaltung mit der Unteren
Denkmalschutzbehoérde anbringt oder Anbauten und Wintergarten er-
richtet,

Dacheindeckungen oder —dammungen, Dachflachenfenster, Gauben o-
der Kamine abweichend von den Festsetzungen anbringt oder Satelli-
tenschisseln anbringt, obwohl ein geordneter Rundfunkempfang ander-
weitig sichergestellt ist oder Satellitenschisseln auf der dem 6ffentlichen
StralRenraum zugewandten Dachflache anbringt oder Satellitenschus-
seln derart anbringt, dass sie von 6ffentlichen Strallen und Platzen aus
gesehen werden kdnnen,

die Freiflachen nicht gartnerisch anlegt und dauerhaft bepflanzt oder
Schuttungen von Schotter, Kies oder dhnlichem Belag zur Oberflachen-
gestaltung von Gartenbereichen vornimmt oder flachige Versiegelungen
im Vorgartenbereich durchfiihrt, die den zulassigen Zugangsbereich
zum Haus Uberschreiten oder die Einfriedungen abweichend von den
Festsetzungen oder ohne Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutz-
behérde andert oder neu einbaut oder Sicht- oder Windschutzelemente
abweichend von den Festsetzungen oder ohne Abstimmung mit der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde aufstellt oder Terrassen nicht nur garten-
seitig und grofer als in den Bestimmungen geregelt errichtet

oder einer aufgrund dieser Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung der

Bauaufsichtsbehdrde vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt, kann gemaf

Art. 79 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BayBO mit einer Geldbufe bis zu 500.000,00 Euro be-

legt werden, soweit die Tat nicht aufgrund anderer gesetzlicher Bestimmungen
mit Strafe bedroht ist bzw. soweit sie zwar mit Strafe bedroht ist, eine solche je-

doch nicht verhangt wird.

Wer eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Satzung ohne die geman
§ 4 Abs. 1 dieser Satzung erforderliche Genehmigung riickbaut oder andert,

handelt ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. Die Ordnungs-

widrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu

Seite 9 von 12



Stadt
FUrth Ortsrecht

61-13 Erhaltungs- und Gestaltungssatzung ,Eigenes Heim*®

30.000,00 € geahndet werden, soweit die Handlung nicht aufgrund anderer ge-
setzlicher Bestimmungen mit Strafe bedroht ist bzw. soweit sie zwar mit Strafe
bedroht ist, eine solche jedoch nicht verhangt wird.

§ 14 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Farth in Kraft.
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Anlage 1: Lageplan mit Geltungsbereich
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Anlage 2: Teilungsplan
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